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RESULTADO FINAL
CHAMAMENTO PUBLICO, EDITAL N° 01/2025/PREVID - PROCESSO N° 307/2025

1. INTRODUCAO

O presente Relatorio tem por finalidade apresentar a proposta selecionada ap6s realizagdo do
Chamamento Publico n® 01/2025/PREVID. As andlises técnicas foram realizadas pela
Comissdo de Locagdio, designada pela Portaria n° 64/2025/ADM/PreviD. Todas as etapas foram
conduzidas em estrita observancia aos critérios técnicos, operacionais e legais estabelecidos nas
normas editalicias.

A prospecgdo realizada no mercado imobilidrio, voltada a sele¢do de imével destinado a nova
Sede do Instituto de Previdéncia Social dos Servidores do Municipio de Dourados/MS, resultou
na apresentagdo de nove propostas por diferentes proponentes da municipalidade, conforme
detalhado ao longo deste relatério e como consta no Didrio Oficial n® 6.515 de 26/11/2025
pagina 30, Atan® 11/2025.

Apbs a andlise das propostas apresentadas, em conformidade com o disposto no Item 5 do Edital
n® 01/2025/PreviD, esta Comissdo avaliou a documentagdo apresentada pelas proponentes e
verificou o atendimento aos requisitos minimos e obrigatorios estabelecidos para a fase inicial
do procedimento, como consta no Didrio Oficial n° 6.515 de 26/11/2025 péagina 30 e 31, Atan°
13/2025 e Ata n® 14/2025.

Nessa fase subsequente, procedeu-se a visita in loco aos imdveis com inscri¢do deferida, com
o objetivo de avaliar suas condigdes estruturais e funcionais como consta no Diério Oficial n°
6.515 de 26/11/2025 péagina 32, Ata n° 15/2025. Foram realizadas reunides para
esclarecimentos e diligéncias com as proponentes, conforme Diario Oficial n® 6.524 de
09/12/2025, pagina 28, Ata n° 17/2025, conforme previsto no item 5.9 do referido Edital. Em
ato continuo, as propostas deferidas seguiram para a etapa prevista no Item 6 do Edital, relativa
ao estudo detalhado de leiaute e a verificagdo da viabilidade de implantagdo dos ambientes
administrativos considerando ainda a possibilidade de execugdo das adequagdes necessarias
dentro do prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias apos a assinatura do contrato, conforme
Diério Oficial n° 6.524 de 09/12/2025 pégina 28, Ata n® 18/2025.

2. IDENTIFICACAO DAS PROPOSTAS COM INSCRICOES INDEFERIBAS

1- Proponente: Terra Assessoria Imobiliaria LTDA

CNPJ: 10.586.504/0001-99

Enderego do Imoével: Rua Jodo Vicente Ferreira, n® 1815, Vila Planalto, Dourados/MS.
Conclusdo: A proponente ndo entregou o documento comprobatério do item 7 da tabela
de requisitos minimos e obrigatérios do Anexo I (fl. 73 do DOM n° 6.475, de
01/10/2025), além do ndo cumprimento do item 5 da tabela de requisitos minimos e
obrigatérios do Anexo I do referido Edital (fl. 73 do DOM n° 6.475, de 01/10/2025).
PROPOSTA COM INSCRICAO INDEFERIDA.

2- Proponente: Portal Empreendimentos Imobilidrios LTDA
CNPJ: 111.110.609/0001-30
Enderego do Imdvel: Avenida Weimar Gongalves Torres, n® 3.215, Dourados/MS.
Conclusdo: A proponente ndo apresentou fotos do imdvel, ndo atendendo ao Anexo 3,
alinea a), (fl. 75 do D.O.M. n° 6.475, de 01/10/2025), além de que a declara¢do
apresentada pela Proponente ndo estd em conformidade com o modelo de proposta
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exigido pelo Edital n® 01/2025/PREVID, especificamente a alinea d (fl. 75 do D.O.M.
n°® 6.475, de 01/10/2025). PROPOSTA COM INSCRICAO INDEFERIDA.

3- Proponente: Pedra Viva Empreendimentos LTDA
CNPJ: 09.575.511/0001-06
Endereco do Imdvel: Rua Ponta Pord n° 1540, Dourados/MS.
Conclusdo: A proponente entregou o documento comprobatério do item 7 da tabela de
requisitos minimos ¢ obrigatérios do Anexo I com validade expirada (fl. 73 do D.O.M.
n° 6.475, de 01/10/2025). PROPOSTA COM INSCRIGAO INDEFERIDA.

4- Proponente: Terra Assessoria Imobiliaria LTDA
CNPJ: 10.586.504/0001-99 )
Endere¢o do Imédvel: Rua Hayel Bom Faker, 755, Jardim Agua Boa, Dourados/MS.
Conclusdo: A proponente ndo entregou os documentos comprobatérios dos itens 8 e 9
da tabela dos requisitos minimos e obrigatérios do Anexo I do referido Edital (fl. 73 do
D.O.M. n° 6.475, de 01/10/2025), PROPOSTA COM INSCRICAO INDEFERIDA.

5- Proponente: Pedra Viva Empreendimentos LTDA
CNPJ: 09.575.511/0001-06
Enderego do Imével: Rua Coronel Ponciano de Matos Pereira, n° 2390, Dourados/MS.
Conclusdo: O imé6vel ndo atendeu ao item 5 da tabela de requisitos minimos e
obrigatdrios do Anexo I do referido Edital (fl. 73 do D.O.M. n°® 6.475, de 01/10/2025),
PROPOSTA COM INSCRICAO INDEFERIDA.

6- Proponente: Nicola Servigos Imobiliarios LTDA
CNPJ: 62.133.021/0001-32
Enderego do Imével: Rua Coronel Ponciano de Matos Pereira, n°® 2390, Dourados/MS.
Conclusio: Imével ndo atendeu aos itens 5, 6, 8 € 9 da tabela dos requisitos minimos e
obrigatérios do Anexo I (fl. 73 do D.O.M. n° 6.475, de 01/10/2025, além do ndo
atendimento ao item 4.2 do referido Edital. PROPOSTA COM INSCRICAO
INDEFERIDA.

3. lpENTlFlCAC:\O DAS PROPOSTAS COM INSCRICOES DEFERIDAS E AS
ANALISES DOS RESPECTIVOS ESTUDOS DE LEIAUTE

3.1 PROPONENTE: TERRA ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA

CNPJ: 10.586.504/0001-99

Endereco: Rua Jodo Candido Camara, n° 328 — Dourados/MS

Area construida total conforme Habite-se: 1.259,00 m?

Area de garagem: 1.067,00 m?

Area total do terreno: 1.755,00 m?

Numero de pavimentos: 3

VALOR DA PROPOSTA DE: RS 45.000,00/més

A edificagdo foi analisada em conformidade com os requisitos estabelecidos no Anexo I do
Edital n° 01/2025/PreviD, ocasido em que foram identificados diversos aspectos que merecem
destaque. Trata-se de um imével que se apresenta em excelentes condigdes estruturais e
funcionais, localizado dentro da area urbana classificada como preferencial para a instalagéo da
nova Sede do Instituto. A regido ¢ amplamente favorecida por infraestrutura urbana
consolidada, o que inclui proximidade com servigos essenciais, comércios, reparti¢des publicas
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e, especialmente, instituigdes financeiras, situadas na mesma quadra. Destaca-se, inclusive, que
o banco responsavel pela atual folha de pagamento do PreviD esté localizado em frente ao
imdvel, o que representa significativa vantagem operacional e de atendimento aos beneficidrios.
Tal caracteristica representa significativo beneficio aos aposentados e pensionistas, que
frequentemente necessitam de atendimentos bancérios complementares as demandas
previdencidrias desse Instituto.

Além disso, o imével encontra-se proximo a ponto de dnibus com diversas linhas regulares,
facilitando o deslocamento dos segurados e servidores, especialmente daqueles que utilizam
transporte coletivo. Soma-se a isso o fato de que o imével esté localizado a aproximadamente
trés quadras do Terminal de Transbordo, principal ponto de integragéo do transporte publico
municipal, de onde se distribuem as linhas de 6nibus para toda a cidade. Essa caracteristica
reforca significativamente a acessibilidade, reduz o tempo de deslocamento e contribui para a
otimizagdio do fluxo de atendimento didrio.

Quanto a infraestrutura fisica, o imovel dispde de estacionamento com capacidade estimada
para até 30 veiculos, contemplando area adequada para manobra, circulagdo e seguranga dos
usudrios. Esse aspecto ¢ especialmente relevante considerando o volume de atendimento e o
fluxo de servidores, colaboradores, fornecedores e segurados, garantindo maior controle e
seguranga operacional.

Internamente, a edificacdo apresenta condigdes amplamente favordveis a implantagdo dos
setores administrativos e de atendimento ao publico, possuindo dreas que permitem boa
setorizagdo dos ambientes, ventilagdo adequada, iluminagdio natural em todos os setores e
possibilidade de adaptagdo para a disposigdo de mobilidrio, equipamentos e fluxos
operacionais. Suas dimensdes internas permitem, ainda, a criagao de salas de reunides, espagos
de arquivo, recepgdo ampliada, areas de espera confortdveis e setores especificos de
atendimento humanizado, como observa-se no projeto arquitetonico do referido imével:
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Do ponto de vista técnico, o imével demonstra plena capacidade para atender as exigéncias
minimas e obrigatdrias previstas no Edital, tanto no que se refere a infraestrutura fisica, quanto
a seguranga, acessibilidade, conforto ambiental e viabilidade de implantagdo do leiaute. A
andlise considerou, ainda, os pardmetros definidos no § 2° do art. 16 do Decreto Municipal n°
2,958, de 29/02/2024, verificando-se que a edificagdio apresenta conformidade quanto: (I) as
instalagdes existentes e sua capacidade de atendimento; (II) & logistica interna entre os setores
¢ sua relagdo com a mobilidade urbana; (I1I) ao acesso e a circulagdo das pessoas, considerando
o atendimento presencial realizado pelo Instituto; (IV) a acessibilidade dos espagos; (V) as rotas
exigidas pelo Corpo de Bombeiros; ¢ (VI) a existéncia ou possibilidade de obtengdo dos
certificados de seguranga, como AVCB ou CLCB.

A edificagio apresenta, ainda, condigdes propicias para execugdo das adequagdes e melhorias
solicitadas, observando-se a viabilidade de conclusiio dentro do prazo maximo de 120 (cento €
vinte) dias ap6s a assinatura do contrato, conforme previsto no Edital.

Em sintese, 0 imével analisado revela elevado potencial para abrigar a nova Sede do PreviD,
destacando-se pela localizagio estratégica, funcionalidade, amplitude dos espagos,
acessibilidade, atendimento as diretrizes técnicas do Decreto Municipal n°® 2.955 e capacidade
de suprir as necessidades institucionais e do publico beneficidrio. Apés a fase de estudo de
leiaute, o imével foi considerado APTO, demonstrando plena viabilidade para a
implantagdo das atividades administrativas e de atendimento previstas.

3.2 PROPONENTE: PEDRA VIVA EMPREENDIMENTOS LTDA

CNPJ: 09.575.511/0001-06

I:anerec;o: Avenida Marcelino Pires, n® 3.264 - Dourados/MS

Area construida total, conforme Habite-se: 776,56 m?

érea estacionamento coberto: 124,44 m?

Area total do terreno: 1.117,27 m?

Nimero de pavimentos: 1

VALOR DA PROPOSTA DE: RS 55.000,00/més

A edificagdo foi analisada em conformidade com os requisitos estabelecidos no Anexo I do
Edital n° 01/2025/PreviD, bem como & luz dos critérios previstos no Decreto Municipal n°
2.955/2023, especialmente aqueles elencados no art. 16, que tratam das condi¢des essenciais
para a selegdo de iméveis destinados ao uso da Administragdo Piiblica. No entanto, apos exame
minucioso dos aspectos estruturais, funcionais e locacionais, verificou-se que o imdvel ndo
atende integralmente aos parametros minimos exigidos pelos incisos II e III do referido artigo.
No tocante ao inciso II do art. 16, que estabelece a necessidade de observancia da melhor
logistica entre os setores e da adequada relagdo com a mobilidade urbana, constatou-se que o
imével apresenta limitagdes significativas. Apesar de inserido em érea urbana, sua localizagdo
encontra-se distante das instituigdes bancdrias utilizadas rotineiramente pelos segurados e pelos
servidores do Instituto, o que dificulta a dindmica operacional, aumenta o tempo de
deslocamento para atividades externas e compromete a eficiéncia administrativa.

Somado a isso, 0 imével situa-se em via de tréfego intenso, circunstincia que impde maior risco
e dificuldade ao usudrio que acessa o local por transporte coletivo, uma vez que, ao descer do
onibus, o beneficiario precisa atravessar a rua movimentada. A disponibilidade restrita de vagas
de estacionamento nas proximidades também representa um agravante, exi gindo que segurados
e servidores estacionem em locais mais distantes, o que afeta negativamente a mobilidade
urbana e o atendimento 2 finalidade do inciso II.

Ainda sob a dtica da logistica interna, verificou-se que a estrutura do imével, caracterizada
como edificagdo térrea de planta livre, depende da instalagdo de divisorias para a conformagao
dos ambientes administrativos. Embora tal medida permita a criagdo de salas nas dimensdes
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necessdrias, ndo assegura a melhor integragdo entre os setores, ocasionando prejuizos a
comunicagdo, ao fluxo operacional ¢ ao trabalho colaborativo. Ressalte-se, também, que a
auséncia de janelas laterais compromete a entrada de iluminagéo natural, reduzindo o conforto
ambiental e potencialmente elevando o consumo energético.

Quanto ao inciso 11l do art. 16, que exige facilidade de acesso e circulagdo das pessoas,
considerando especialmente o atendimento presencial, verificou-se que o imével igualmente
pao atende de forma satisfatoria a esse critério. A necessidade de atravessar via de trafego
intenso para acessar o prédio, aliada a disposigdo interna dos ambientes, decorrente de sua
arquitetura térrea de planta livre, que demandaria a instalagiio de divisorias para a formagdo de
todas as paredes internas, limita a fluidez da circulagdo, a seguranga e o conforto dos usudrios,
muitos dos quais idosos ou com mobilidade reduzida,
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Diante desse conjunto de fatores, conclui-se que, embora o imével apresente condigdes bésicas
de utilizagdo, ndio atenderia satisfatoriamente, no que se refere a mobilidade urbana, logistica
interna e circulagdio adequada para atendimento ao ptiblico. Em razo dessas insuficiéncias, o
imével niio se mostra adequado para abrigar a nova Sede do PreviD.

3.3 PROPONENTE: IMOBILIARIA ATHENAS

CNPJ: 10.158.348.0001-65

Enderego: Rua Jodo Céandido Cémara, n° 328 — Dourados/MS

Area construida total conforme Habite-se: 1.259,00 m?

Area de garagem: 1.067,00 m?

Area total do terreno: 1.755,00 m?

Nimero de pavimentos: 3

VALOR DA PROPOSTA: RS 49.430,75/més

A inscrigdo referente a este imével foi deferida. Contudo, a Proponente niio apresentou o
estudo de leiaute, documento imprescindivel para a continuidade no certame, conforme
exigido no item 6 do Edital n® 01/2025/PreviD.

O estudo de leiaute constitui etapa essencial para a verificagiio da viabilidade de implantagdo
dos setores administrativos, das areas de atendimento, das adequagdes necessarias e do
cumprimento dos requisitos do anexo I previstos no instrumento convocatorio.

Em razdo da ndo apresentagdo do referido estudo, ndo foi possivel 4 Comissdo proceder a
analise técnica completa, tampouco avaliar a compatibilidade do imével com as necessidades
funcionais, operacionais e estruturais do Instituto. Assim, essa Proponente ficou
impossibilitada de avancar para as fases subsequentes do procedimento, nos termos das
disposigdes editalicias. :

4. RESULTADO FINAL DO CHAMAMENTO PUBLICO

Apos a analise das propostas apresentadas, das visitas técnicas realizadas e da verificagdo do
atendimento aos requisitos minimos e obrigatérios do Edital n® 01/2025/PREVID, a Comissio
de Locag@o, no uso de suas atribui¢des, apresenta as recomendagdes necessarias a continuidade
do procedimento.

Considerados os critérios objetivos de selegdo previstos no edital, a conformidade técnica e
estrutural dos iméveis avaliados, a localizagdo adequada ao atendimento dos beneficiarios e
servidores, a capacidade de adaptagdo as necessidades institucionais e o principio da
vantajosidade previsto nos arts. 5° e 11, inciso I, da Lei n® 14.133/2021, a Comissdo declara que
a proposta apresentada pela Terra Assessoria Imobilidria LTDA, referente ao imével
localizado na Rua Jodo Cindido Cimara, n° 328, foi a tinica a atender integralmente as
condi¢des do Chamamento Piblico, constituindo-se no resultado final do certame, nos
termos do Edital n® 01/2025/PREVID, do Processo n® 307/2025 e do Decreto Municipal n°
2.955/2024.

Registra-se que o item 7 do Edital prevé a possibilidade de a Administragdo optar pela
contratagdo por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, caso apenas um imével atenda as necessidades do Instituto. Contudo, tal definigéo
¢ de competéncia exclusiva da Administragdo, ndo cabendo deliberagdo por parte desta
Comissao.

Diante do exposto, a Comissdo de Estudos Técnicos para Locagdo de Imével, designada pela
Portaria n° 064/2025/ADM/PREVID, aprova a solugiio ofertada, por se tratar do tinico imével
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que atendeu integralmente as exigéneias editalicias e as necessidades institucionais,
demonstrando-se como alternativa mais vantajosa ao ipteresse piblico.

Carine Pereira Sahtos N S\» N‘ \&0

Fernando Abreu Pinto

Matriculan® 1447

“Cristiano Sfefanello da Silva
Matricula n.° 464011

Davilene di'S8uda Borges \){ ?

Matricula i\.° 502048-2 Katia Vania de Sousa Benedito
Matricula n.° 671281482-1

Fernan n Colman Batista Barros g g %f

Matriculh't° 09 Tatiame Machado

Matricula n.° 114765864-1

Dourados/MS. 05 de Dezembro de 2025.



